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TERMO DE VISTORIA DO EDIFÍCIO REAL CLASSIC RESORT 

 

O presente Termo de Vistoria foi executado em 4 de setembro de 2008 pela Comissão de Representantes do 

Ed. Real Classic e pelos Representantes da Construtora Real Engenharia, todos abaixo listados: 

 

Comissão de Representantes : 

Membros  CPF Apto  Contato (Celular)  

Carlos Inácio Prates   1301 (61) 8132-1913 

Caroline Ribeiro de Oliveira   1304 (61) 8177-0105 

Eduardo Gonçalves Valadão   1004 (61) 8401-1948 

Licindo Perei ra Alves Filho   1503 (61) 8161-0775 

Mércia Santos de Oliveira   1404 (61) 9975-9338 

Newton Fernandes   1002 (61) 8122-4597 

Rodrigo Speziali de Carvalho   1504 (61) 9645-4600 

Rubens de Macedo Couto   602 (61) 9984-9933 

 

Real Engenharia : 

Representantes  CPF Cargo  Contato (Celular)  

Alcyr Melo Ribeiro Júnior   Engenheiro (61) 8145-9589 

Vanderly Alves Rodrigues   Mestre de Obras (61) 9648-6430 

José Esio Nogueira Ca valcante   Encarregado de Bombeiro (61) 9673-2994 

 

Localização do Imóvel : Quadra 206, Lote 08, Praça Tuim, Águas Claras, Brasília, DF. 

 

Descrição do Imóvel : O empreendimento é uma obra vertical composta por vinte e cinco Pavimentos, sendo 

um Subsolo (pavimento destinado a Estacionamento), um Pilotis (pavimento destinado a Lazer e 

Estacionamento), vinte e um Pavimentos Residenciais (1º ao 21º Pavimento), um 22º Pavimento (top house, 

pavimento com destinação Residencial com Casa de Máquinas, Mesa de Polia e Barrilete) e uma Cobertura 

(pavimento destinado à Caixa D'água e Cobertura propriamente dita). 

 

Locais vistoriados e as correções necessárias : 

1. ENTRADA PRINCIPAL DO EDIFÍCIO 

a. Porta de acesso 

i. Fazer acabamento no alisar (portal); 
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ii. Instalar fechadura eletrônica na mesma; 

iii. Ampliar o número de lâminas da porta, na área próximo à fechadura, para que não seja possível 

abri-la estando do lado externo da portaria; 

iv. Fazer acabamento do rodapé. 

b. Guarita do porteiro 

i. Substituir peças de granito que estão com corte irregular, quebradas ou com as quinas mal polidas 

(tanto pelo lado de dentro quanto pelo lado de fora da guarita/edifício); 

ii. Substituir cerâmicas rachadas em torno da janela do banheiro; 

iii. Fazer acabamento do registro de água do banheiro encaixando seu copo no local correto; 

iv. Consertar a caixa acoplada do vaso sanitário; 

v. Instalar o kit de acessórios no banheiro. 

c. Circulação com pergolado (acesso ao Hall principal do Edifício) 

i. Substituir todos os pisos mal assentados (fofos); 

ii. Desempenar, limpar e conferir tratamento antioxidante às grelhas de escoamentos das águas 

pluviais; 

iii. Substituir granito rachado na grelha esquerda, no início da circulação; 

iv. Corrigir acabamento e pintar em torno das luminárias; 

v. Ajustar e vedar com silicone os vidros que divisam a circulação do jardim, localizado próximo ao 

estacionamento de veículo no pilotis; 

vi. Corrigir acabamento do pergolado próximo ao hall principal de entrada do Edifício; 

vii. Rejuntar cerâmicas da parede esquerda ao acesso do hall. 

 

2. HALL (entrada principal do Edifício – acesso de pedestres) 

i. Substituir a porta de abrir por porta de correr ou por duas portas de abrir, de acordo com o projeto; 

ii. Rejuntar todo o rodapé dessa porta; 

iii. Corrigir avarias no teto de gesso, assim como nivelar suas placas; 

iv. Substituir as 16 (dezesseis) peças do piso de granito que se encontram avariadas; 

v. Nivelar piso de granito mantendo o polimento das pedras uniforme; 

vi. Limpar todas as luminárias; 

vii. Substituir cerâmica e granito quebrados da porta de correr na lateral direita que dá acesso à 

circulação do HOME CINEMA. 

 

3. ENTRADAS SECUNDÁRIAS DO EDIFÍCIO 

a. Garagens (Pilotis) 

i. Corrigir piso das vagas de garagem 203, 204 e 404 as quais estão empoçando águas das chuvas; 
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ii. Desempenar e nivelar as grelhas de escoamento de águas; 

iii. Corrigir rachaduras dos pisos das vagas 201, 203, 204, 301 e 302 (duas de cada), 303 e 304. 

b. Estacionamento para visitantes 

i. Corrigir nivelamento do piso do portão de acesso que está empoçando águas das chuvas;  

ii. Instalar blindex sobre as paredes de combogó para garantir segurança contra invasão de pessoas 

(ver Anexo I); 

iii. Rejuntar todo o piso; 

iv. Substituir os pisos rachados e quebrados; 

v. Fazer acabamento e pintura das paredes do jardim em frente à circulação da copa do salão de 

festas; 

vi. Substituir plantas mortas no jardim do estacionamento de visitantes e nas fachadas interna e 

externa, adjacente à guarita do porteiro. 

c. Garagens (Subsolo) 

i. Substituir portão eletrônico de acesso por outro que possibilite entrada e saída simultânea de 

veículos respeitando as faixas de acesso e que seja do mesmo material (alumínio) e da mesma cor 

dos demais portões de acesso do Edifício; 

ii. Limpar elevadores; 

iii. Rejuntar portais dos elevadores; 

iv. Pintar com fachas amarelas os pisos adjacentes da vaga 202 para evitar disputa entre os 

condôminos pela área comum do condomínio localizada entre a vaga 202 e a parede dos fundos do 

elevador de serviço; 

v. Retirar infiltrações de água sobre as vagas 1304, 1401 e 1503; 

vi. Instalar grade de proteção em volta do sistema de águas pluviais em frente à vaga 1902. 

 

4. ÁREA DA PISCINA 

a. Piscina 

i. Substituir, em seu perímetro, todas as pedras de granito que estejam quebradas ou rachadas; 

ii. Fazer acabamento de granito em torno do suspiro da piscina, próximo ao SPA; 

iii. Pintar com tinta anticorrosiva as duas portas e compartimentos metálicos da visita do reservatório de 

água de consumo, localizadas próximas ao SPA; 

iv. Instalar, nas tubulações de entrada de ar do SPA, tela que impeça entrada de folhas e sujeiras 

diversas; 

v. Instalar cercado de proteção no perímetro das portas de visita do reservatório de água de consumo; 
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vi. Substituir as grades metálicas do perímetro da piscina pelo modelo constante dos encartes de 

propaganda utilizados no momento da venda, ou seja, estrutura metálica em alumínio, com vidros 

laminados e temperados; 

vii. Substituir os pisos rachados e quebrados da área da piscina; 

viii. Rejuntar piso de circulação entre a piscina e o KID’S CLUBE (brinquedoteca); 

ix. Retirar rodapés dos combogós daquela circulação e limpar estes. 

 

b. Casa de máquinas da piscina 

i. Fazer acabamento e limpeza do roda teto; 

ii. Efetuar preparação (no teto da sala – deixar passagem efetuada) para receber o sistema de 

aquecimento solar por placas a serem instaladas em seu teto, a ser adquirido pelo condomínio; 

iii. Efetuar limpeza do piso da sala retirando os restos de construção e especialmente os localizados 

próximos às bombas d’água. 

 

5. ESPAÇO GOURMET 

a. Área da churrasqueira 

i. Substituir todas as cerâmicas fofas, quebradas, rachadas ou furadas no piso, paredes e fachada; 

ii. Colocar os parafusos faltantes nas mãos-francesas (peças metálicas em “L” de sustentação das 

bancadas de granito); 

iii. Polir e ajustar vidro da bancada de granito (há um risco grande nele); 

iv. Corrigir acabamento do roda teto; 

v. Corrigir e limpar as luminárias do teto; 

vi. Fixar os plásticos de acabamento instalados sob as cubas da pia. Os plásticos estão soltos. 

vii. Instalar acabamento na base dos postes de iluminação, assim como de todos os demais postes das 

áreas de circulação. 

b. Banheiro N.º 1 (mais próximo da churrasqueira) 

i. Substituir cerâmicas do piso que estão rachadas ou quebradas; 

ii. Substituir soleira que está rachada; 

iii. Revisar todas as instalações hidráulicas; 

iv. Instalar a cuba do lavabo; 

v. Limpar teto. 

c. Banheiro N.º 2 (mais próximo ao salão de festas) 

i. Colocar os parafusos faltantes nas mãos-francesas; 

ii. Instalar a cuba do lavabo; 

iii. Fazer acabamento no alisar da porta; 
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iv. Revisar todas as instalações hidráulicas; 

v. Substituir cerâmica rachada sobre a pia; 

vi. Fazer acabamento no sifão da pia. 

d. Circulação dos banheiros 

i. Substituir cerâmicas do piso que estão fofas (mal assentadas); 

ii. Retocar e pintar roda teto; 

iii. Recompor quinas de suas paredes e colocar cantoneiras de alumínio nas mesmas; 

e. Instalar ralos, tipo abacaxi, em todas as canalizações instaladas sobre o teto do espaço gourmet. 

 

6. SALÃO DE FESTAS 

a. Sala de serviço 

i. Limpar e retocar pintura das luminárias; 

ii. Retocar roda teto; 

iii. Igualar cerâmica do rodapé (no rodapé há um misto de cerâmica e porcelanato) 

b. Salão de festas 

i. Nivelar cerâmicas desalinhadas; 

ii. Rejuntar todas as cerâmicas do piso; 

iii. Fazer acabamento da dobradiça das portas; 

iv. Instalar faixas de segurança em todos os vidros; 

v. Terminar de instalar a porta principal de entrada do salão e que dá acesso ao estacionamento de 

visitantes. 

c. Copa 

i. Corrigir e limpar alisares (portais) e portas; 

ii. Desamassar placa metálica de identificação da copa e instalá-la corretamente; 

iii. Revestir a parede da pia com cerâmica; 

iv. Corrigir alisar metálico; 

v. Abrir registro de água da torneia; 

vi. Padronizar o batente da pia. 

d. Circulação externa da copa 

i. Rejuntar cerâmicas da fachada; 

ii. Fazer acabamento das paredes e pintá-las. 

e. Circulação da entrada principal do salão de festas 

i. Substituir todos os pisos fofos (mal assentados), rachados e quebrados; 

f. Instalar ralos, tipo abacaxi, em todas as canalizações instaladas sobre o teto do salão de festas. 
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7. KID’S CLUB (BRINQUEDOTECA) 

i. Fazer o acabamento da entrada principal e da porta dos fundos;  

ii. Conferir tratamento de impermeabilização à parede externa da janela que dá acesso ao jardim para 

acabar com as infiltrações na parede interna; 

iii. Instalar o acabamento da janela; 

iv. Fazer o acabamento do rodapé; 

v. O fraldário não foi vistoriado, pois estava sendo utilizado como depósito de materiais da Real 

Engenharia no momento da vistoria. 

  

8. SALÃO DE JOGOS 

i. Fazer acabamento do teto de gesso do lado esquerdo, próximo ao FITNESS; 

ii. Fazer acabamento da parede do FITNESS para o jardim; 

iii. Substituir cerâmica na frente da SAUNA. 

 

9. FITNESS (SALA DE GINÁSTICA)  

i. Não foi vistoriada, pois está sendo utilizada como vestuário pelos empregados da Real Engenharia e 

encontra-se inacabada e com materiais diversos em seu interior. 

 

10. SAUNA 

i. Limpar tetos e paredes; 

ii. Substituir soleira que está quebrada; 

iii. Instalar calço cilíndrico de borracha no piso próximo à parede para amortizar abertura da porta; 

iv. Regular a porta de acesso à sauna; 

v. Substituir uma cerâmica da parede e duas do teto; 

vi. Corrigir a instalação das borrachas de vedação dos vidros da porta principal de acesso a sala de 

descanso. 

 

11. BANHEIROS DO SALÃO DE JOGOS 

i. Revisar instalações hidráulicas; 

ii. Instalar o kit de acessórios e cantoneiras de alumínio na quina da parede interna; 

iii. Permutar se possível, seus vasos sanitários com os do salão de festas; 

iv. Instalar espelhos nos interruptores dos dois banheiros; 

v. Corrigir nivelamento das soleiras do banheiro da direita; 

vi. Instalar placas de indicação (Masculino/Feminino) nas portas dos dois banheiros. 
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12. PLAYGROUND (PARQUE INFANTIL) 

i. Rejuntar circulação adjacente; 

ii. Desempenar e nivelar as grelhas de escoamento de águas das chuvas e instalar telas sobre seus 

ralos, entre a pista de cooper e o playground. 

 

13. PISTA DE COOPER 

i. Nivelar seu piso e melhorar o acabamento do piso; 

ii. Instalar junta de dilatação na passagem da parte sobre a laje para a parte sobre a terra. Há diversas 

trincas no piso em função da ausência da junta de dilatação. 

 

14. QUADRA DE TÊNIS 

i. Refazer o alambrado dos fundos esquerdo cuja base está elevada, fato que possibilita a passagem 

da bola de tênis; 

ii. Desempenar lateral posterior direita da base do alambrado; 

iii. Corrigir o alinhamento dos aspersores d’água (estão molhando a área externa à quadra); 

iv. Falta saibro no piso da quadra. 

 

15. HOME CINEMA  

i. Substituir piso danificado próximo à janela; 

ii. Fazer acabamento da janela; 

iii. Fazer acabamento da porta de acesso; 

iv. Corrigir o alinhamento dos “veios” das cerâmicas do rodapé; 

v. Limpar luminárias da circulação. 

 

16. COMPARTIMENTO DA CEB 

i. Fazer acabamento da porta; 

ii. Pintar o piso. 

 

17. LIXEIRA DO PILOTIS 

i. Instalar placa de identificação; 

ii. Limpá-la. 

 

18. DEPÓSITO AO LADO DO ELEVADOR DE SERVIÇO – PILOTIS 

i. Instalar maçaneta e fechadura; 

ii. Instalar forro no teto. 
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19. ELEVADOR DE SERVIÇO 

i. Não foi possível vistoriá-lo, pois estava inoperante. Nesta data ainda não havia sido totalmente 

instalado pela OTIS.  

 

20. CIRCULAÇÃO DO ELEVADOR DE SERVIÇO - PILOTIS 

i. Fazer acabamento do rodapé. 

 

21. SALA DE TELEFONIA - PILOTIS 

i. Melhorar acabamento e limpeza. 

 

22. VESTIÁRIO DOS FUNCIONÁRIOS - PILOTIS 

i. Não foi vistoriado, pois se encontra inacabado. Falta pintura nas paredes e teto, falta piso e etc.  

 

23. DEPÓSITO DE MATERIAIS - PILOTIS 

i. Não foi vistoriado, pois se encontra inacabado.  

 

24. SALA DA ADIMINISTRAÇÃO DO CONDOMÍNIO 

i. Não foi vistoriado, pois se encontra inacabada.  

 

25. FACHADAS EXTERNAS DO EDIFÍCIO 

i. Há diversas cerâmicas quebradas na fachada do prédio. 

 

26. TERRAÇO DAS CAIXAS D’ÁGUA 

i. Instalar ralos, tipo abacaxi, em todas as canalizações; 

ii. Concluir instalação das peças de granito nas fachadas do edifício; 

iii. Limpar cerâmicas da fachada das caixas d’água; 

iv. Limpar e fazer acabamento da porta da casa de máquinas que dá acesso ao terraço das caixas 

d’água; 

v. Instalar ralo na canalização ao lado da escada marinheiro. 

 

27. PAVIMENTOS DO EDIFÍCIO 

a. 21.º ANDAR 

i. Corrigir joelho da torneira da sala de lixo (lixeira); 

ii. Corrigir acabamento das cerâmicas e rejuntar piso e paredes da sala de lixo; 
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iii. Limpar mancha vermelha do granito da circulação dos apto 2103 e 2104; 

iv. Trocar lâmpada queimada na área de circulação dos apto 2101 e 2102. 

b. 20.º ANDAR 

i. Limpar parede da circulação da escada de emergência; 

ii. Corrigir assentamento do copo da torneira da lixeira; 

iii. Rejuntar piso da lixeira; 

iv. Consertar fechadura da porta do sistema de GLP da circulação dos apto 2001 e 2002. 

c. 19.º ANDAR 

i. Na circulação dos apto 1901 e 1902: 

1. Substituir peça de granito rachada na frente do elevador; 

2. Nivelar portal do elevador; 

3. Cortar moldura da caixa de proteção do GLP para liberar o tubo-luva desse sistema; 

4. Fazer rejunte no piso e paredes da lixeira; 

ii. Na circulação dos apto 1903 e 1904: 

1. Rejuntar rodapé. 

d. 18.º ANDAR 

i. Na circulação dos apto 1801 e 1802: 

1. Repor placa de sinalização da sirene do alarme de emergência; 

2. Fazer rejunte da parede da lixeira; 

3. Cortar e polir placa superior do elevador para ficar no mesmo nível da fachada deste; 

ii. Na circulação dos apto 1803 e 1804: 

1. Melhorar acabamento do alarme de incêndio e da sirene. 

e. 17.º ANDAR 

i. Fazer rejunte do piso, paredes e limpeza da lixeira; 

ii. Substituir três cerâmicas rachadas na circulação da antecâmara; 

f. 16.º ANDAR 

i. Na circulação dos apto 1601 e 1602: 

1. Melhorar acabamento do roda teto e da parede do apto 1602; 

2. Fazer o acabamento da sirene do alarme de emergência; 

3. Substituir uma cerâmica rachada na saída do elevador de serviço; 

4. Pintar porta corta-fogo que dá acesso à circulação dos apto 1603 e 1604; 

ii. Na circulação dos apto 1603 e 1604: 

1. Cortar e polir placa superior do elevador para ficar no mesmo nível da fachada deste; 

2. Substituir peça de granito em frente à porta do compartimento de GLP. 

g. 15.º ANDAR 
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i. Rejuntar rodapé do apto 1501; 

ii. Nivelar a caixa de alarme de emergência; 

iii. Na circulação dos apto 1501 e 1502: 

1. Cortar e polir placa superior do elevador para ficar no mesmo nível da fachada deste; 

iv. Na circulação do elevador de serviço: 

1. Substituir a soleira da porta-corta fogo que dá acesso à circulação dos apto 1503 e 1504; 

2. Substituir peça de granito quebrada em frente ao apto 1503; 

v. Na circulação dos apto 1503 e 1504: 

1. Melhorar o acabamento do alarme e sirene de emergência. 

h. 14.º ANDAR 

i. Nivelar soleira da circulação da antecâmara para a circulação dos apto 1401 e 1402; 

ii. Pintar teto e parede da circulação da antecâmara; 

iii. Na circulação dos apto 1403 e 1404: 

1. Excesso de sujeira; 

2. Instalar o granito da porta da cozinha do apto 1403. 

i. 13.º ANDAR 

i. Nivelar soleira da circulação da antecâmara para a circulação dos apto 1301 e 1302; 

ii. Substituir granito quebrado em frente ao apto 1303; 

iii. Fazer acabamento do rodapé do apto 1303; 

iv. Emassar e pintar a parede do elevador de serviço, pois está com dois furos. 

j. 12.º ANDAR 

i. Na circulação dos apto 1201 e 1202: 

1. Instalar puxador da porta do compartimento de redução de pressão de água; 

2. Cerrar o cano-luva do compartimento de GLP para garantir sua funcionalidade; 

3. Pintar o teto da circulação da antecâmara; 

ii. Na circulação dos apto 1203e 1204: 

1. Substituir borracha danificada da caixa de proteção do GLP e a madeira desta caixa; 

2. Instalar puxador da porta do compartimento de redução de pressão de água; 

3. Instalar rodapé na porta da cozinha do apto 1203;  

4. Reparar o reboco da parte superior direita da porta corta-fogo. 

k. 11.º ANDAR 

i. Na circulação dos apto 1101 e 1102: 

1. Tirar mancha vermelha da peça de granito; 

2. Substituir duas peças de granito que estão quebradas; 
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3. Retirar prego da parede na saída do elevador de serviço, recuperá-la e substituir piso danificado 

na frente deste; 

ii. Nivelar soleira da circulação da antecâmara para a circulação dos apto 1103 e 1104. 

l. 10.º ANDAR 

i. Na circulação dos apto 1001 e 1002: 

1. Emassar e pintar o roda teto do apto 1002; 

2. Recuperar parede entre o compartimento do GLP e o da água; 

3. Rejuntar rodapé da lixeira; 

ii. Na circulação dos apto 1003 e 1004: 

1. Cortar e polir placa superior do elevador para ficar no mesmo nível da fachada deste; 

2. Fazer acabamento da porta da cozinha do apto 1003; 

3. Nivelar, emassar e pintar parede do apto 1004, pois está com ondulações; 

4. Nivelar soleira da circulação da antecâmara para a circulação dos apto 1103 e 1104. 

m. 9.º ANDAR 

i. Trocar lâmpada queimada na área de circulação dos apto 903 e 904. 

n. 8.º ANDAR 

i. Consertar o roda teto acima do hidrante de parede (caixa de incêndio) da circulação dos apto 801 e 

802; 

ii. Limpar o teto de gesso na antecâmara do elevador de serviço. 

o. 5.º ANDAR 

i. Recuperar o teto de gesso da lixeira. 

p. 4.º ANDAR 

i. Repor lâmpada da lixeira; 

ii. Recuperar a parede externa da lixeira; 

iii. Substituir peça de granito quebrada próximo ao apto 404. 

q. 2.º PARA O 1.º ANDAR 

i. Recuperar o segundo degrau de cima para baixo da escada de emergência, no segundo lanço.  

r. 1.º ANDAR 

i. Trocar duas lâmpadas queimadas na área de circulação dos apto 101 e 102; 

ii. Repor a lâmpada na lixeira; 

iii. Limpar a parte superior do elevador social da área de circulação dos apto 101 e 102; 

iv. Limpar a parede da saída de emergência. 

s. TODOS OS PAVIMENTOS 

i. Os problemas abaixo listados estão presentes em todos os pavimentos do Edifício: 
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1. Envernizar portas e alisar de madeira dos compartimentos instalados nos hall dos pavimentos 

(Ex: medidor de gás, medidor de água, telefonia, válvulas de recalque e medidores de energia); 

2. Corrigir nivelamento das pedras de granito instaladas na circulação dos hall das colunas 1/2 e 

3/4. As pedras estão mal instaladas e para corrigir o erro da instalação estão lixando as bordas 

das pedras e ferindo o polimento delas; 

3. Fazer acabamento do quadro de medição da CEB em todos os andares onde eles estão 

instalados; 

4. Substituir por sistema funcional, as portas do quadro de distribuição de energia elétrica, pois, ao 

serem abertas danificaram o roda teto e o rodapé. Sem dizer que, quando abertas, transferem 

todo seu peso para as pequenas dobradiças do sistema, diminuindo sua vida útil. Há de ser 

levado em consideração no projeto que a operação do dia-a-dia será efetuada por um empregado 

da CEB que não tem qualquer relação de apreço com o condomínio. As portas deveriam ser 

instaladas em sistema de trilho e em forma de sanfona para que não haja sobrecarga nas 

dobradiças. Também deve ser observado que a estrutura de madeira que sustenta a porta está 

instalada sobre uma base de drywall que trabalha e não suporta o peso da porta aberta; 

5. As salas de lixo (lixeiras) do 1º ao 17º andar estão cheias de resíduos de obra não permitindo a 

sua vistoria e em todas as que foram vistoriadas, há cerâmicas com defeitos e ausência de 

rejunte no piso; 

6. Melhorar a instalação das caixas de alarme contra incêndio, uma vez que em sua maioria, estão 

com o acabamento a desejar. 

t. PAVIMENTO TÉRREO 

i. Instalar forro no compartimento onde se inicia o foço de ventilação, sem prejudicar a funcionalidade 

do sistema para melhorar a estética. 

u. 1º ao 9º ANDAR 

i. As observações listadas acima para estes andares foram efetuadas pelo Sr. Newton no dia 01/10/08. 

A Comissão se reserva o direito de apresentar outras falhas nestes andares, pois no sábado (dia da 

vistoria) não houve tempo para efetuar a vistoria detalhada nestes andares uma vez que tivemos que 

fazer, em detalhes, a vistoria nas demais áreas do condomínio. 

v. Elevadores 

i. O elevador social que atende as colunas 3 e 4 estava inoperante no momento da vistoria. Estavam 

instalando as pedras de granito no piso do elevador; 

ii. O elevador social que atende as colunas 1 e 2 estava operando, mas não está totalmente 

disponibilizado. Está com o plástico de proteção (azul transparente) pois está sendo utilizado pelos 

operários da obra; 
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iii. O elevador de serviço está inoperante. A instalação ainda não foi completamente concluída e não 

está devidamente programado para operar. 

 

28. MÓVEIS E UTENSÍLIOS DO EDIFÍCIO 

i. Nenhum móvel ou utensílio (decoração) do Edifício foi vistoriado, pois ainda não foram entregues ao 

condomínio. 

 

29. DESCONFORMIDADE COM A PUBLICIDADE DO EDIFÍCIO 

a. O Art. 30 do Código de Defesa do Consumidor diz que “toda  informação ou publicidade , 

suficientemente precisa, veiculada por qualquer forma ou meio de comunicação  com relação a 

produtos e serviços oferecidos ou apresentados, obriga  o fornecedor que a fizer veicular ou dela se 

utilizar e integra  o contrato que vier a ser celebrado”. Em função deste instrumento legal, apontamos 

algumas desconformidades encontradas no Edifício: 

i. Faixa marron na lateral do prédio: Na publicidade do prédio, a faixa marrom, no meio da fachada 

lateral do prédio, começa sobre a janela da área de serviço do 16º andar e sobe até encontrar a 

última laje do prédio. Divergindo da publicidade, as faixas marrons estão começando sobre a janela 

da área de serviço do 17º andar e estão parando sob a janela da área de serviço do 19º andar; 

ii. Na publicidade do prédio, a parede onde estão instalados os chuveiros na área de acesso a piscina é 

marrom claro, mas “in loco” a parede está com cerâmica branca; 

iii. A “testa” da laje da entrada principal do prédio é pastilhada ao passo que “in loco” há um misto de 

pastilha e textura. 

iv. A laje da entrada principal (pedestres e garagem do pilotis) é maciça e não possui espaço vago 

como “in loco”. Da forma como está haverá infiltração nas pedras de granito da fachada da entrada 

provocando manchas definitivas nas pedras.  

 

30. CONSIDERAÇÕES GERAIS 

a. Todas as luminárias instaladas nos tetos das diversas áreas comuns do condomínio estão pintadas (a 

lente está borrada de tinta) e ao seu redor é possível ver que há diferença na pintura (pincel/rolo). 

Quando da manutenção, caso seja necessário a sua remoção, o teto ao seu redor da luminária será 

danificado, pois ao contrário do que deveria ser feito, primeiro a pintura do teto e posterior instalação 

das luminárias, estas foram fixadas antes da pintura. Todas as luminárias, no mínimo, precisam ser 

limpas. 

b. Todos os rodapés de cerâmica das áreas comuns no pilotis precisam ser revisados. Há cerâmicas 

com o “veio” vertical e há cerâmicas com o “veio” horizontal em uma mesma face. Não há 

homogeneidade quando se olha para uma mesma face da parede, por exemplo; 
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c. As escadas não foram vistoriadas, pois a Real Engenharia informou que elas serão entregues quando 

do término da obra. 

d. É gritante a má instalação das peças de granito no piso dos hall’s (entrada principal e demais 

pavimentos). Para corrigir o erro da instalação estão lixando os encontros das pedras para que passe 

despercebido o erro, porém, estão ferindo o polimento das pedras e onde está lixado, está sendo 

perdido o brilho. Isto nos causa preocupação pois caso seja utilizado artifícios outros, tais como cera 

ou outros produtos químicos, para recompor o brilho das pedras, a Comissão não receberá estas 

áreas como entregue. 

e. Causou descontentamento e estranheza aos membros da Comissão o fato de não ter ocorrido 

nenhuma vistoria prévia por parte da Real Engenharia. Muitos dos erros apontados saltam aos olhos e 

não requerem nenhuma vistoria acurada para que sejam encontrados. Há muito lixo nos andares e em 

especial nas lixeiras. Há ambientes que não estão prontos. 

f. A calçada, a parte externa da entrada do prédio e o depósito de gás, não foram vistoriados.  

 

A Lei do GDF n.º 1.172, de 24 de julho de 1996, em seu Art. 14 diz que "as edificações do Distrito Federal só 

obterão a Carta de Habite-se após  a sua conclusão ". A Carta de Habite-se n.º 45/2008, expedida pela 

Administração do GDF em 29 de setembro de 2008, diz que "a construção .... foi concluída de acordo com o 

projeto aprovado ou visado, estando em condições de ser habitada ". Especialmente em função destes 

instrumentos legais, esta Comissão esperava não encontrar tantos problemas como os listados neste Termo 

de Vistoria. O nosso entendimento é que o Ed. Real Classic ainda não se encontra em condições de ser 

habitado, mas para que não haja qualquer problema para os demais promitentes compradores deste 

empreendimento, estamos recebendo o Edifício com as ressalvas acima listadas e entendemos que o 

condomínio não deve arcar com qualquer despesa até que as correções listadas sejam plenamente 

atendidas pela Real Engenharia. 

 

Declaramos que essas são as providências mínimas necessárias para que o Ed. Real Classic esteja 

realmente em condições de ser habitado e a contento. 

 

 

 

Brasília, 6 de outubro de 2008. 
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Anexo I 
Diversas fotos tiradas “in loco” no momento da vist oria 

 

 

Parte metálica sem tratamento antiferrugem Parte metálica sem tratamento antiferrugem 

  

Piso quebrado Piso quebrado 
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Piso e granito quebrados Piso desnivelado (empoça água) 

  

Grades e parede dos chuveiros em desconformidade 

com a publicidade do prédio 

Cerâmica sob a bancada quebrada 
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Calço de madeira sob a bancada Portas sem acabamento 

  

Porta faltando pedaços Cerâmica e Porcelanato usado como rodapé 
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Cerâmica sem rejunte Cerâmica fofa e quebrada 

  

Piso com trincas antes mesmo de receber carga de 

veículos 

Granito trincado 
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Porta sem acabamento na parede Grelha mal instalada e com cerâmica quebrada 

  

Cerâmica trincada Porta sem acabamento no rodapé 
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Tubulação pluvial sem proteção e entupida Cerâmica da fachada quebrada 

  

Cerâmica da fachada quebrada Janelas sem acabamento 
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Piso sem rejunte Grelha mal instalada 

 

 

Janela sem acabamento e com infiltração Acabamento mal executado 
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Fraldário cheio de “entulhos” Cerâmica desigual na sauna 

  

Espelhos das tomadas pintados Foço sem acabamento 
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Elevador de serviço inoperante Granitos do Hall de entrada trincados 

 

 

Sala dos Funcionários - Inacabada Sala dos Funcionários - Inacabada 
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Sala do Condomínio e o Depósito – Inacabados Infiltração nas vagas de garagens sob a Piscina 

  

Impossível sair da garagem respeitando as faixas Para sair é preciso fazer uma grande abertura 
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A coluna central tem que ser removida Entulhos nas Garagens 

 

 

Acesso livre ao interior do condomínio Armários da CEB nos andares sem acabamento 
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Fachada do prédio inacabada Fachada do prédio inacabada 

  

Lixeiras sujas e entulhos jogados na tubulação Pedras de granito com as bordas lixadas e sem brilho 

  

Há muitas outras fotos que comprovam que o prédio não está acabado e também não está habitável. 


